CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Poe lap — Tu do — Hanh phic

Déng Nai, ngay 25 thang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 183/2026/QC

Cén cir quy dinh cua Luat Pau gia tai san ngdy 17 thang 11 ndm 2016; Luat stra
ddi, bd sung mot s diéu cua Ludt Dau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;
Cén ctr Luat Thi hanh an dan su 2008; Luét stra ddi, bé sung mot s6 diéu cta luat

thi hanh én dén sy nam 2008 va cac van ban hudng din thi hanh;
Can cir Nghi dinh ) 172/2024/ND- CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi t1et mot s didu cua Luat PAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta dbi, bd sung

mot sb didu theo Luat sé 31/2024/QH15;
Cén clr Thong tu 19/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu phéap
quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14

duge stra ddi, bo sung mot sé diéu theo Luat s 37/2024/QH15;

Cén cir Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia B Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu diu gi tai san ma phap luat quy dinh phai
ban théng qua ddu gia; chi phi dang thong béo lya chon td chirc hanh nghe dau gi4 tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gid trén Cong Déu gié tai san quoc gia, chi phi
sir dung Cong Péu gia tai san qudc gia d& ddu gia bang hinh thirc truc tuyén;

Can c&r Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh hudng
dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat truGe cua ngudi tham gia déu gia

khoéng dugc nhén lai theo quy dinh cta phap luét vé diu gié tai san;
Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san thi hanh an dén su s6 35/2026/HP-DG

ngay 19/6/2026 gitra Cong ty Déu gia hop danh Luat Viét va Thi hanh an dan sy thanh

pho Pong Nai.
Céng ty Péu gia hop danh Luat Viét ban hanh cac quy dinh lién quan dén phién

d4u gia tai san nhu sau: . ]

Diéu 1. Tai sin déu gia, gia khéi diém ciia tai san diu gia

1. Tai san dau gia: ) o L

Tai san thir 1: Quyén sur dung dat thudc thira dat so 54, to ban do6 so 80 (t& cii 14),
dién tich 93,2m2, trong d6 c6 50,0m2 dat & tai ndng thon, 43,2m2 dét trdng cdy 1au nam,
toa lac tai thén Tan Luyc, x4 Bi Nho, huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuéc (nay la thén Téan
Luc, xa Phi Riéng, thanh phd Pdng Nai) theo gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén
sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dit s6 DG154300, s6 vao sé cAp GCN:CS
04387/CN do S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap ngay 10/8/2022 cho 6ng
Nguyén Ngoc Linh. Thira dat da dugc Van Phong ding ky dét dai tinh Ddng Nai Chi
nhanh Phud Riéng trich luc ban db dia chinh s6 TL-47-2026 ngay 02/3/2026 va tai san gén
lién véi dat: San bé tong; san lat gach do; tudng bao phia trude; nén xi mang, tudng gach
khong t6.

Tai sdn thi 2: Quyén sir dung dét thudc thira dét s8 55, t& ban db s6 80 (to e 14),
dién tich 179,7m2 trong d6 c¢6 100m2 dit ¢ tai néng thén, 79,7m2 dit trong cdy lau nim,
toa lac 2 tai thon Téan Lyc, xa Bu Nho,huyén Phu Riéng,tinh Binh Phudc (nay la thon Tan
Luc, x4 Phu Riéng, thanh phd Pdng Nai) theo gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén
s& hiru nhd & va tai san khic gin lién vai dit sd DG059801. sé vio s6 ¢dp GCN:CS
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04382/CN do S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh Binh Phudce mp ngay 10/8/2022 cho
ong Nguyén Ngoc Linh. Thira dit da duge Vin Phong ding ky dét dai tinh Dong Nai Chi
nhanh Phu Riﬁno trich luc ban dd dja chinh s6 TL-48-2026 ngay (}"/i;"’()”() val (i san gin
llcn v6i dit: San lat gach do; san bé tong; tudmg bao phia trudce; cong sit 02 canh. hai try
cong sét, 02 bdn cdy, 01 cdy v sira, 01 cdy bang thai.

* Ban riéng tirng tai san.

2. Gi4 khéi diém tai sin diu gia:

- Tai sén thir 1: 722.468.000 dong (Bay trdm hai muwoi hai tri¢u, bon trim sau muoi
tdm nghin dong).

- Tai sin thir 2: 1.684.443.000 dong (Mt 1y, sau trdm tam muoi bon trigu, bdn
tram bdn muoi ba nghin déng)

Gia ban chua bao gdm cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viée chuyén quyén
sO hiru, sit dung tai san theo quy dinh ciia phap ludt, 1& phi x6a thé chdp (néu c6), chi phi
cong chimg do ngudi tring diu gia chi tra. Thué thu nhdp ca nhén, I¢ phi trude ba do
ngudi co tai san trich tir tién ban tai san dé nop.

Dleu 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia, ban ho so moi tham gia diu
gid va tiép nhan hd so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai sin du gia: )

- Thoi gian xem tai san: TUr 7h30° ngay 07/7/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026
(trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thon Tan Luc, xa Phu Riéng, thanh phé Ddng Nai (noi tai
san toa lac).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gi4 va tiép nhdn hd so tham
gia ddu gia:

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia
dau gia: Tir Th30’ ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 15/7/2026 tai Trang thdong tin
dau gia truc tuyen lacvietaution.vn.

Nguéi tham gia d4u gia c6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gia tai cic
dia diém:

- Trang thong tin du gia truce tuyén: lacvietaution.vn.

- Cong déu gid tai san qubc gia: dgts.moj.gov.vn.

- Cong ty Péu gid hop danh Ludt Viét (dia chi: duong To Hiéu, khu phd Téan Tra 1,
phudng Binh Phudc, thanh phé Pdng Nai).

Pidu 3. P6i twong va didu kign ding ky tham gia diu gid; P6i twong khéng
dugc ding ky tham gia déu gla

1. Doi tugng tham gia dau gia: Té chirc, cd nhan khong thude dbi tuong quy dinh
tai khoan 3, Piéu 3 Quy ché nay déu dugc dang ky tham gia ddu or1a

* Truong hop nguoi dang ky tham gia dau gid khong truc tiép tham gia thi cé thé
iy quyén cho nguwoi khdc tham gia. Vén bdn iy quyén phai c6 céng chitng hodc chimg
thyc theo dung quy dinh cia phap lugt (khong chap nhdn van ban iy quyén tham gm ddu
gid chimg thuc chit ky) (Diéu 14, Thong tu so 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bg
T phdp). Noi dung van ban uy quyen phai ghi 16 tai san dwoc iy quyén tham gia ddu
gia, thoi gian uy quyen Van ban iy quyén la ban chinh hogc bdn sao y ban chinh c6 xde
nhén ciia co quan, t6 chire ¢é tham _quyén. Nguwoi tham gia ddu gid phai ngp 01 ban
chinh hodic ban sao y van ban iy quyén.

Nguoi tham gia hodc dwoc 1y quyén tham gia ddu gid gid i phdi dem theo mgt trong
cic giay to  sau: Cdn  cubc/thé can  cwdc cong  dan/hg chiéu

(ban goc) dé doi chiéu.

2. Diéu kién diing ky tham gia diu gid tai san:
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- Thuf}c‘déi twgng tham gia dau gia;

- Nop ho so dang ky tham gia dau gia hop 1é va nop tién dit trudce theo quy dinh.

3. Doi twong khong dwge diing ky tham gia ddu gid

a. Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dén su, ngudi bi mAt hoic bi han ché ning luc
hanh vi dén su, nguoi c6 kho khan trong nhan thic, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi ctia minh;

b. Nguoi lam viée trong td chirc hanh nghé dau gid tai san thyc hién phién dau gid;
cha, me, vo, chono con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién ddu
gia; ngudi truc tiép giam dmh dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

c. Nguoi dugce chu s¢ hitu tai san ty quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phép ludt ap dung

ddi véi loai tai san do.
Piéu 4. Tién mua hd so moi tham gia dAu gi4, tién dit truéce
1. Tién mua hd so mdi tham gia ddu gia: Tai san th 1: 200. 000d/hd so; Tai sén

thir 2: 400.000d/h6 so.

Khach hang ndp tién mua hd so vio tai khoan ctia Cong ty PAu gi4 hop danh Luat
Viét sb: 1041000049191 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Binh
Phuce (VIE TCOMBANK).

2. Tién dat trudec:
+ Tai san thtr 1: 144.000.000 ddng (M6t trim bdn muoi bbn triéu dong).

+ Tai san thir 2: 336.000.000 dong (Ba trdm ba muoi sau tri€u dong)

Ngubdi tham gia ddu gid nop tién dit trude bing hinh thirc chuyén khoan vao tai ]
khoan thanh toan riéng cua Cdng ty Piu gia hop danh Luét Viét theo sb tai khoan:
119002689994 tai Ngan hang Thuwong mai Co phan Céng thuwong Viét Nam chi nhdnh

Binh Phucc (VIETINBANK). . ‘ .
*Noi dung chuyén khodn: “Ho va tén” ngp tién ddat truoc/tiéen ho so theo TB

405/TB-LUATVIET.APC 25/6/2026".

*Liy y: Khoan tién ddt trirée/mua ho so phai bdo “Co” Vé tai khoan cia Céng ty
Dau gid hop danh Ludt Viét trude 17 gio 00 phiit ngay 15/7/2026. Khach hang co khoan
tién dét truée/mua ho so bdo “C6” trong tai khoan ciia Cong ty Pdu gid hop danh Ludt
Viét sau 17 gio 00 phuit ngay 15/7/2026 dwoc coi la khong hop Ié va khong du diéu kién

tham gia ddu gid.
Thoi gian ndp tién dat truée: T 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay

15/7/2026.

a. Nguoi tham gia diu gia co quyen tir chdi tham gia dau gid va nhan lai tién dit
truéc trong trudng hop co thay dbi v& gia khoi diém, sb luong, chét luqng tai san, thoi
gian, dia diém to chirc phién déu gia, hinh thirc d4u gia, phuong thirc dau gia da niém yét,

thong bao cong khai.
b. Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét ¢6 trdch nhiém tra lai khoan tién dit trude

trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring d4u gia trong thoi han 03 ngdy lam

viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia.
¢. Trudmg hop tring déu gid thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc

dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai sian clau gid hoiic
thue hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugce co quan co thim quyén phé duyét.
Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé din sy va quy dinh khéc

cua phap luat c6 lién quan.
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d. Nguoi tham gia dau gida khong dugce nhén lai tién dit trudc trong cac trudng hop

sau day:
- Da njp tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia ma khong thude trudong

hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia déu gla do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham
gia ddu gid, tham dy phién dau gia;

+ Thong dong mac ndi véi dau gla vién, t6 chirc hanh nghé déu gid tai san, nguoi
¢6 (ai san ddu gia, ‘ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhén, td chirc khac dé dim gia, nang
gid, 1am sai léch két qua déu gia tai san;

+ Cén tré hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mét trdt tu tai phién dau gia;

+ De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

+ Nhan tty quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh cling 1& ngudi tham gia déu gi tai san d6; nhan iy quyén tham gia déu gia cta
tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi véi cling mot tai san;

+ Tham du phién du gia trong truong hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia déu gia dbi véi tai san do;

+ Tham du phién du gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodic nhém cé nhan, to chirc c6 kha ning chi phm hoat dong
cia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia
diu gia dbi véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat ¢ lién quan.

+ Rut lai gia da tra

- Tir chbi ky bién ban déu gié;

- Tur chbi két qua tring déu gia.

d. Tién dat truée quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay ctia Quy ché nay thudc vé

nguoi co tai san dau gia.
Piéu 5. Thoi gian, dia diém, cich thirc diing ky tham gla diu gia
1. Thoi gian ding ky tham gia diu gia: Tir 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00

ngay 15/7/2026.
2. Pia diém ding ky tham gia diu gia: tai Trang thong tin déu gia truc tuyén:

lacvietaution.vn.

3. Cich thirc ding ky tham gia dau gia:

a. To chic, ca nhin dang ky tham gia dau gid thong qua viéc ndp hd so tham gia
déu gia hop 1€ va ndp tién dat trude ding quy dinh.

b. T4 chirc, ca nhén ding ky tham gia d4u gia theo céch thire sau:

+ Nguoi tham gia ddu gia ding ky tai khoan truy cép trang théng tin dau gia
lacvietauction.vn dé dang ky tham gia déhu gi4. Cac thong tin khi dang ky tai khoan truy
cap phai chinh xéc, trung thyc, day du céc thong tin quy dinh tai Khoén 4 Diéu nay.

M3di té chire, ca nhén chi dugce st dung duy nhat mgt tai khoan dé diang ky tham gia
déu gia truc tuyén.

+ Nguoi tham gia dau gié str dung tai khoan truy cap dé ndp hd so tham gia dau gia
truc tuyén trén Trang thong tin dau gi truc tuyén - lacvietauction.vn. Thanh phan hd so
ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay.

+ Nguéi tham gia du gid st dung tai khoan truy cap dé nhin nat “Ding ky tham
gia dau gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

+ Ngudi tham gia diu gia nop tién mua hd so, tién dit trude théng qua hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan ctia té chirc hanh nghc ddu gia tai san.

Luu y:
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- H6 so tham gia dédu gid hop 1¢ khi khach hang tai 1én trang thong tin dau gid truc
tuyén day du, hop 1€ cac ho so yéu cdu néu trén trong thoi gian dang ky tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia dau gla phai tur trang bi may moc, thiét bi, dudng truyén mang dé
dam bao viéc ddng ky tham gla déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai chju trach nhiém trudc phép luat vé tinh chinh xéc va
trung thyue cia cac thong tin da dang ky, dang tai. Truong hop c6 sy nghi ngo vé hd so
dang ky tham gia déu gid, ngudi tham gia dhu gia phai xuét trinh dugc ban goc dé td chirc
hanh nghé diu gia déi chiéu, kiém tra.

- Céac tmcmg hop phéan, hdi sau thoi han da
diéu kién tham gia diu gia ké ca d01 véi cac khach hang da nop tién mua hd so moi tham

gia dau gi4, tidn dit trude. Khoan tién dat trude cia khach hang da ndp s€ duge hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién diu gia két thic.

4. Tai khodn truy cip trang théng tin dau gi4 truc tuyén
M&i td chirc, cd nhan tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia déu gia trén Trang

théng tin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién ddy du cac thong tin theo

huéng din, cu thé nhu sau:
a. Dbi v6i ca nhan:
- Ho va tén;
- Tén dang nhap; Mt khau;
- S6 dién thoai lién hé;
- Dia chi email lién hé

ng ky tham gia dau gia s& la khong du

- Ngay thang nam sinh;

- Pia chi theo ho khau thudng tri;

- Giéi tinh;

- 86 can cude cong dan/hg chiéu; ngay cap, noi cép; ﬁ

- Tai 1én Trang thong tin dAu gia truc tuyén anh mit trude va mit sau can cudc cong ’/(
dan/h chiéu; ,

- Thong tin tai khodn ngan hang nhan lai tién dat trude cua ngudi tham gia diu gia H
trong truong hop khong tring dhu gia. LL

b. Pédi vGi t6 chirc: %}

X

- Tén t6 chirc;

- Tén dang nhap; Mat khiu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phép luét clia to chue; Chire v

- M3 s6 doanh nghiép/Mai s6 thué; ngay cip (lan dau); noi cép (1an dau) Gidy chirng

nhén ding ky kinh doanh;

- Pia chi tru s6;
- Tai l1én Trang thong tin déu gia truc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;

DOCX) Gidy ching nhan ding ky doanh nghlep/glay chimg nhén déng ky kinh doanh
ciia té chirc; Cin cude cong dan/Ho Chiéu ctia ngudi dai dién theo phap ludt clia td chirc;

- Thong tin tai khoan ngdn hang nhén lai tién dat trude cla td chirc tham gia déu gia
trong trurong hop khong trung dAu gia.

Luru y Cd nhén, té chirc ddng ky tham gia dau gid chju trdach nhiém Vé viée quan Iy,
str dung va bao mat tai khoan, mat khau truy cdp trén Trang théng tin ddu gid triee tuvén
lacvietauction.vn. Truong hop bj mat hodc phat hién tai khoan cua minh dang bi sir dung
trai phép thi phai théng bdo ngay cho 16 chite hanh nghé ddu gid tai san.

5. Ho so diing ky tham gia diu gm

Ho so ding ky tham gia dau gid gom:
+ Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo mau trén Trang thong tin dédu gid trye tuyén:

lacvietaution.vn).

Bugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

+ Can cude cong dan/hd chiéu (anh chup 02 mit tir ban gbc) ddi véi ca nhan.

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/gidy chtng nhan déng ky doanh nghiép
(ban scan), Can cudc cong dan/hd chiéu ctia ngudi dai dién theo phap ludt (anh chup 02

mit tir ban gdc) dbi véi td chire.

6. Diéu chinh hd so tham gla d4u gla

Moi su diéu chinh hd so, gidy to cua ngudi ding ky tham gia dau gia chi dugc xem
xét giai quyét trong thoi han tiép nhan hd so tham gia du gla

Tai thoi diém két thuc dang ky tham gia dau gi4, moi hd so cua nguoi dang ky tham
gia diu gia phai dam bao day du cic gidy td néu trén, ding tai trong thoi gian quy dinh
hop 1€, ndp ti€n mua hd so va tién dit trude theo thoi gian quy dinh hop 1€ mdi dugc xem
la du diéu kién tham gia déu gia. .

Diéu 6. Thoi gian, dia diém & chire phién diu gia; hinh thirc, phwong thirc diu
gia

Thoi gian diém danh: Nguoi dua diéu kién tham gia déu gia co trach nhiém truy
cdp tai khoan da dugc cip vao tai san déu gia dé diém danh tham dy phién déu gia
theo thoi gian:

+ Tai san thir 1: Bat dau tir 08 gid 30 phiit dén 09 gio- 00 phit, ngay 20/7/2026.

+ Tai san tht 2: Bét dau tir 09 gio 00 phit dén 09 gior 30 phiit, ngay 20/7/2026.

Thoi gian diém danh tring véi thoi gian tra gia. Hé thng trang thong tin dau
gié truc tuyén sé tu dong ghi nhén thoi diém nguoi di diéu kién tham gia ddu gid su
dung tai khoan da dugc phé duyét truy cap vao tai san diu gia trong thoi gian diém
danh.

- Thoi gian td chirc phién dau gi4 (thoi gian tra gia):

+ Tai san thir 1: Bat déu tir 08 gior 30 phit dén 09 gid 00 phit, ngay 20/7/2026.

+ Tai san thir 2: Bat dau tir 09 gio' 00 phiit dén 09 gio 30 phut, ngay 20/7/2026.

. Nguoi da dleu kién tham gia ddu gi truy cép tai khoan dé tra gia cho tai san.

- Pja diém t6 chuc phién déu gia: Trang théng tin diu gid truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Hinh thirc ddu gia: Diu gia truc tuyén.

4. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Céng thiic tra gia: gia tra hop 1& = gia khoi diém + n x budc gia; trong d6 n 1a s
tunhién (n=20, 1, 2,3 ...).

Ngudi tring dau gia la nguoi o gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon gid khoi

diém) dugc hé thong thong tin déu gi truc tuyen ghi nhan tai thoi diém két thic viée tra
gid (gio dugc ghi nhén trén trang thong tin déu gia truc tuyén lacvietaution.vn, duoc tinh
theo mui gid Viét Nam GMT +7).

Trudng hop két thiic thoi gian ddu gia, c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gid cao nhat
thi nguoi tra gid s6m nhét theo ghi nhan cta hé théng thong tin déu gia truc tuyén la
ngudi tring diu gia.

Trudng hop dau gia tai san theo phuong thirc tra gia lén, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mgt nguoi dang ky tham gia dau gi4 hoic ¢6 nhiéu nguoi ding ky
tham gia déu gid nhung chi c6 mét ngudi tham dy phién du gi4 hodic c6 nhidu ngudi
tham dy phién déu gid nhung chi c6 mot ngudi tra  gid hop 1€ hodc co nhiéu nguoi tra gid
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhét béng gid khéi diém thi tai sén dugrc
ban cho ngudi d6 theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Diu gi4 tai san 2016 (dugc stra ddi, bd
sung nam 2024).

Diéu 7. Buéc gia, gia tra hop 18, gia trd khong hop I¢

1. Buée gid: Téi thidu 10.000.000 ddng/01 budc gia cna lan tra gid sau so véi lan
tra gia trudce lién ké.

2. Gid trda hop 18: 1a gia tra bing gid khoi diém cong véi sé tr nhién lan buée gia
trong thoi gian tra gia.

O
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- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém + n x bude gia; trong do n 1a s6
tunhién(n=0.1, 2.3 ..).

Truong hop ngudi tham gia diu gid tra sai bude gid s¢ duge lam tron theo nguyén
tic cdng tang lén bang véi budc gid ké tiép.

3. Gia tra l\hong hop 1¢: 1 gid tra khong dap (g quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 8. Quy &n va nghia vu ciia nguwoi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia ngudi tham gia diiu gia:

a. Pugce tham du phién ddu gia trye tuyén néu du didu kicén tham gia ddu gia theo
quy

b. Bugc cung Cdp ddy du cdc thong tin lién quan dén Tai san diu gid,

¢. Puoc tra lai tmn dat truge trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic
phién ddu gia tryc tuyén néu khéng tring ddu gia va khong vi pham quy dinh thuge
trudong hop khong duge nhan lai khoan tién dit trude;

d. Buoc tur chdi tham gia d'm gid va dugc nhén lai tién dit trude trong trudng hop
c6 thay doi vé gia khoi diém, sé luong, chét luong tai san, thoi gian, dia diém to chirc
phién déu gi4, hinh thirc diu gia, phucmo thire déu gia da niém yét, théng béo cong khai.
Viée tir chdi tham gia déu gia dugc thé hién bana van ban va duogc giri vé tb chirc hanh
nghé dau gia tai san trudc ngay phién diu gid dugc té chire.

2. Nghia vy cua nguoi tham gia dau gia:
a. Chap hanh nghiém chinh Quy ché cudc déu gia va céc quy dinh khac ctia phap

luét,

b. Nop tién mua hd so tham gia du gia va nop khoan tién dat trude theo quy dinh
tai thong bao, quy ché cude diu gia;

c. Cung cap thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xac, trung thuc dé ding ky tham gia déu

gi4, tham du phién dau gia;

d. Ngudi tham gia ddu gia phai dam béo trang thiét bi khi tham gia dau gid; chiu -
trach nhiém trong truong hop hé théng mang ctia minh gdp su cb dan dén khong thé tham 20
gia ddu gia, tra gi trén Trang thong tin dau gia truc tuyen Té chirc hanh nghe dau gia tai A

san khong chiu trach nhiém trong nhiing trudng hop 16i khong phai do hé thong dau gia Al

truc tuyén gy ra;
d. Trong thoi gian dién ra phién dAu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat du phién a7

dau gid dén thoi gian két thuc phién déu gia) nguoi tham gia ddu gia phai dang nhép vao 5
Trang thong tin déu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién du gia. =

Trudng hop vi ly do bat kha khéang khong thé tham gia tr gid thi trong vong 24 gid phai
béo cho t6 chirc hanh nghe déu gia tai sin va Ngudi c6 tai san va phai c6 x4c nhan ciia co
quan c6 thim quyén noi xdy ra sy viéc;

e. Khong dugc tir chéi tham gia déu gid khi da dugc xét tu cach ciia ngudi tham gia
déu gi (trlr truong hop bét kha khang). Néu tir chéi tham gia déu gid thi s& bi xit 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Dleu 9. Trinh tr t6 chire phlen diu gia

1. Té chirc hanh nghé ddu gia tai san dang tai Quy ché cudc diu gia, Thong bao

cong khai viéc dau gia, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liu lién quan dén tai san
(néu c6) trén Trang thong tin dau gia truc tuyen

2. Nguoi tham gia dAu gia xem tai san diu gia truc tuyén hodic xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc du gia; ding ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin diu gid truc
tuyén.

Ngudi tham gia dau gia duge huéng din dang ky mét tai khoan truy cp thong qua
dia chi thu di¢n tir dang ky. Nguoi tham gia déu gia sir dung tai khoan truy cép dé duoc
huéng dan cach thirc nop hd so tham gia dau gid trre 1uycn ndp tién dit trude thong qua
cac hinh thic thanh todn truc tuyén, cach thirc tham gia dau ia, trd gid va cac ndi dung
can thiét khac khi tham gia Trang thong tin ddu gia trirc tuyén.
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Nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia sé duoc td chirc hanh nghé diu gia tai
san théng bao chdm nhét 01 ngdy lam viée trude ngay m& phién dau gia.

3. Khi hd so tham gia d4u gia cia Ngudi tham gia d4u gia nop day du, hop 1€, ngudi
tham gia dau gia duoc st dung tai khoan truy cap dé tham du phién du gia theo Quy ché
cudc dau gia.

4. Ngudi tham gia dau gia sir dung tai khoan ciia minh va thuc hién vigc tra gié theo
phuong thuc tra gia 1¢n trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh déu gia
dén thoi diém két thic dau gid) theo thong bao déu gia tai san da dugc cong bd. Cach
thirc tién hanh dau gia: Nguoi tham gia ddu gid nhap gid tra vao giao dién tra gia va xac
nhan gia trd. Ngudi tham gia dau gia ¢ thé tra gia nhiéu lin trong thoi gian diu gia.
Phién dau gia két thiic khi hét thoi gian tra gié.

5. Tai thoi diém két thic phién diu gid, diu gia vién dugc 6 chirc hanh nOhe déu
gia tai san phan cong chiju trach nhi¢m t6 chirc thuc hién phién dau gid truc tuyén xac
dinh ngudi tring du gia nhu sau:

Ngudi tring ddu gid 1a c4 nhan, té chirc ¢6 gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon
gia khai diém) duoc hé thong thong tin dau gia tryc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic
viéc tra gia. Trudong hop két thuc thoi gian déau gia, c6 tlr hai nguoi trg 1én cling tra gia
cao nhét thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhan cia hé théng thong tin dau gia truc
tuyén la ngudi tring dau gié.

6. Péu gia vién dwoc Té chirc hanh nghe du gid tai san phan cong chiu trach nhiém
td chire thuc hién phién dau gia truc tuyen cin cir két qua xac dinh nguoi tring du gia
cong bd nguoi tring déu gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi phién dau gia
két thiic.

7. Két qua phién déu gid truc tuyén duoc ding cong khai trén hé thdng diu gia truc
tuyén va dugc giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia déu gia da ding ky véi T chirc
hanh nghé dau gia tai san ngay sau khi cong bd nguoi tring dau gia trén hé thong dau gia
truc tuyén

Piéu 10. Bién ban dau gia truc tuyén

- Bién ban d4u gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét diu tién hanh phién déu gia,

thoi diém bét dau tra gia, két thic viéc tra gia, s6 nguoi tham gia du gia, gia tring déu
gid, nguoi tring diu gid. Nhat ky cua phién dau gia dugc hé thong dau gia truc tuyén ghi

nhén phai duoc trich xuét, c6 xac nhédn ciia td chitc van hanh Céng PAu gi4 tai san quoc
gia hoic t6 chirc hanh nghe d4u gia tai san van hanh trang thong tin ddu gia truc tuyén va
duoc dinh kém bién ban diu gid.

Bién ban diu gid phai dugc lap tai thoi diém két thic phién d4u gia va c6 chir ky
ctia d4u gia vién chiju trach nhiém t6 chirc thuc hién phlen diu gid tryc tuyén, ngudi ghl
bién ban, ngudi co tai san dAu gia. Bién ban diu gia duoc giri vao dia chi Email cua
Nguoi tring ddu gia sau khi két thic phién diu gia. Nguoi tring dau gia c6 trach nhiém
in bién ban ddu gia, ky tén va giri v& Tb chirc hanh nghé diu gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién diu gia. Ngudoi trang diu gia khong ky bién ban
va ndp lai bién ban diu gia da ky cho T4 chirc hanh nghé dau gid tai sén trong thoi han
néu trén dugc coi la tir chéi ky bién ban dau gid va coi nhu khong Chdp nhén giao Lct hop
ddng mua ban tai san du gi4 hodc khong chap nhdn mua tai san diu gia, khoan tién dat
trudce cia nguoi nay khong duge hoan tra va thude vé ngudi ¢6 tai san dau gia

Piéu 11. Thong bio ket qua phlen diu gia

- Ngay sau khi ¢6 két qua déu gia truc tuyén, T chirc hanh ngh¢ ddu gid tai san
thong bao két qua dau gia cho nguoi tring dau gia.

- Thong bao ghi rd cac thong tin v¢ tai san diu gid, thoi diém bit dau va két thic
viéc tra gid, thoi diém hé thong dau gid truc luycn ghi nhiin ma khach hang tring ddu gia,
gid khéi diém cia tai san du gla gi4 trang déu gid.

Piéu 12. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi té chire phién diu gia
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1. Ruiit lai gia da tra
- Trong thoi gian diu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi diém

két thic dau gia), néu ngudi da tra gia cao nhét riit lai gid da tra trugc khi diu gia vién
diéu hanh phién dAu gia x4c nhan cong bd  ngudi tring dau gi4 thi phién ddu gid van tiép
tuc va bat dau tir gia ciia nguoi tra gia lién ké truéc d6. Truomg hop ngudi tra gid cao
nhét rit lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thic phién dau
gid thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phit sau thoi diém két thiic phién dau gia.

- Ngudi rat lai gid da tra bi trudt quyén tham dy phién dAu gid va mét tién dat trude.

2. Tir chéi két qua tring diu gia

- Két thuc thoi gian trd gid, man hinh Nguoi tring dau gié s€ hién thi nat “Chap
nhan” hodc “Tir chdi” két qua tring dau gia va dong hd dém nguoc 05 phit. Néu Ngudi
tring diu gid bam nat “Chip nhan” hodc khong bam nit nao trong vong 05 phat, hé
théng s& ghi nhan Nguoi tring déu gia dong y véi két qua déu gid.

- Néu Nguoi tring déu gia bam nat “Tu chdi” trong vong 05 phut dém nguoc, hé
thong s€ ghi nhén Nguoi tring diu gid tir chéi két qua trang dau gia va xét gia tra lién ke.
Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat ban g gia da tra clia nguoi tir chdi
két qua tring dau gié, hé théng s& giri thong bio vé quyen trang d4u gia trén man hinh
cua nguoi tra gid lién k& c6 thoi gian tra gia som nhét. Néu nguoi tra gid lién ké d6 dong
¥ mua tai sin du gia thi ho phai bdm vao nit “Chip nhan”. Trudng hop ngudi tra gia
lién ké& d6 khong bdm “Chap nhan” hodc khong thao téc trén hé théng. T chirc hanh
nghé ddu gia tai san giri email téi ngudi do. Néu ngudi d6 bim vio duong li€n két “chip
nhén mua tai san ddu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thuc thoi gian
tra gid, thi nguoi do s€ la Ngudi tring dau gid. Bién ban ddu gi4 va cac tai liéu khéc s€
duogc gui cho Nguol tring ddu gia voi gid lién ké. Néu nguoi tra gia lién k& khong bdm
vao duong lién két “chdp nhan mua tai san d4u gia” dinh kém email trong thoi gian quy

dinh trén thi coi nhu 1a khéng chép nhan mua tai san dau gia.
- Trudmg hop gid lién ké cong v6i khoan tién dat truéc nhé hon gia da tra cta nguoi

tir chbi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhén mua tai san dau e
gia thi phién dau gid khong thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san déu {:
gia s€ khong bi mét tién dat trude. g1

3. Xir ly truwong hgp phat sinh do 16i ky thuit ciia hé thong dau gia true tuyén Gl

- Truong hop do 101 ky thuét cia hé thong déu gia truc tuyen cia T chirc hanh JAN
nghé d4u gid tai san khién phién dau gia khong bt ddu dugc, T chirc hanh nghé dau gia  VIE
tai san ding phién dAu gia truc tuyén va thong bo ngay cho Ngudi co tai san quyét dinh .E
thoi gian ddu gia lai. T chtc hanh nghé diu gia tai san huy ket qua diu gid truc tuyen L2
trong truong hop do 16i k¥ thuat ctia hé thong déu gi4 tryc tuyén ctia T6 chirc hanh nghé
ddu gia tai san khién ngudi tham gia ddu gid khong thé tra gia, trd gia hop 1€ nhung
khéng duoc hé théng ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian trd gid sau khi phién dau gia
bét ddu va thong bao cho nguoi c6 tai san biét dé quyet dinh thoi gian ddu gié lai. Trudong
hop phién déu gia khong t& chitc dugc thi ca nhan, td chirc ding ky tham gia dau gia
dugc hoan lai tién dat trude da nop trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién
16 chirc phién déu gia.

Piéu 13. Thoi gian va phwong thirc ndp tién tring diu gia

1. Thoi han thanh toan:
Ngudi mua dugc tai san ban dau gia phdi nop tién vao tai khoan ctia co' quan thi hanh

an dén sy trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khong dugc gia han
thém. Truong hop nguoi mua dugc tai san dau gia khong ndp hofic ndp khong du ti¢n mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh 4n dan sy ciin cir quy dinh ctia phép luit
huy bé giao két hop ddng mua ban tai san ddu gid, hily bo hop ddng mua ban (i san dau gia
hodc yéu cau Toa an hity bo theo quy dinh ctia phép luit.

2. Phuong thire thanh toan:

9
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Ngudi mua duge tai san dau gid phai nop llt.]'l mua tai san ban ddu gia vao tai khoan
ctia Thi hanh an déan su thanh phd Dong Nai so: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nude khu vire XVIL

Piéu 14. Phuong thirc giao nhén tai sén

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc tai san dau gia nop du tién, co
quan thi hanh 4n dan su t6 chirc viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gid, trir
truomg hop c6 su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. T6 chirc dau gi4 tai san c6
trach nhiém phdi hop v6i co quan thi hanh 4n dan su trong viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san dau gia. T4 chirc, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc
cham glao tai san ban déu gia thanh ma gy thiét hai thi phai boi thuong.

Piéu 15. Quyén nhin lai tai sén

Trudce khi mg cude bén dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n co6 quyén
nhan lai tai sin néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, té chirc ban déu gia.

Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho ngudi
dang ky mua tai san. Mirc phi tén do céc bén thoa thuén; néu khong théa thuén dugc thi
yéu cau Tda an giéi quyét.

Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia nguoi trang diu gia

1. Nguéi tring dau gia c6 cac quyen sau day:

a. Yéu cau ngudi ¢6 tai san dau gia ky hop ddng mua bén tai san déu gla

b. Pugc nhin tai san ddu gia, c6 quyén s& hitu déi véi tai san ddu gia theo quy dinh
cua phap luat;

c. Pugc co quan nha nuéc cé thim quycn cip gidy chimg nhén quyen s¢ hitu,
quyén sir dung tai san déu gia ddi véi tai san phai diang ky quyén s& hitu, quyén sir dung
theo quy dinh cua phép luét.

d. Céc quyén khéac theo thoa thudn trong hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi triung diu gla ¢6 cac nghia vu sau day:

a. Ky bién ban déu gia, hop dbng mua bén tai san déu gia.

b. Thanh toén diy di tién mua tai san déu gia cho ngudi c6 tai san déu gia theo quy
dinh cua phép luét.

c. Céc nghia vu khéc theo thda thuin trong hop déng mua bén tai san déu gid va
theo quy dinh cua phap luét.

d. Nop phi, 1¢ phi va céc nghia vu tai chinh lién quan dén tai san ban ddu gia theo
quy dinh cua phép luét hién hanh.

Piéu 17. Trach nhiém vé chit lwong ciia tai san:

- Chét luong tai san chao bén trén co sé khach hang da xem/giam dinh tai san trude do
tai hién truong. Khach hang dang ky mua tai san ban d4u gia chiu trach nhiém dbi chiéu hd
so phdp ly lién quan dén tai san ban d4u gia va hién trang thuc te cha tai san ban ddu gia.
Cong ty Déu gia hop danh Ludt Viét khong chiu trach nhi¢m vé chét lugng tai san trong
moi truomg hop. Chu tai san chiu trach nhiém vé chét lugng tai san ma minh thong béo chao
ban, dong thoi ¢6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khach hang da kiém tra/
giam dinh trudc do.

- Khach hang dugc tao diéu kién thuan lgi dé xem tai san trudc khi dang ky tham gia
dau gia va truge phién dau gia dlen ra khach hang phai kiém tra lai tai san ddu gid, dong thoi
phai cam két khong c6 bat ky khiéu nai gi déi véi tinh trang tai san.

Diéu 18. Chiu riii ro va bit khi khang

- Ngudi ¢6 tai san chiu rii ro doi vai tai san ban déu gid cho dén khi tai san duoce ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiju i ro ké tir khi nhén tai san diu gid, Cong ty Diau gm
hop danh Luét Viét khong chiu trach nhiém vé bt cir rii ro nao Xdy ra ddi voi tai san diu

gia.
10
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- Phién dédu gia nay khong thé thuc hién dugce do céc truomg hop bat kha khang; c6 yéu

au ngimg ma phién déu gid/ huy bo két qua dédu gid thanh/ hiy bo hop ddng mua ban tai san

diu gid eva co quan co tham quyen, nguoi ¢ tai san dau gia yéu cau hoin déu gié bang vin

ban. thi nguoi ¢6 tai san, bén to chirc hanh nghé dau gia, khach hang tham gia dau gid, ngudi

tring diu gid, ngudi mua duge tai san dau gia phai thuc hién theo, cic van dé c6 lién quan
duux phuc hoi vé nguyén trang va cdc bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau.

* Luu y: Diy la tai san déu gid dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu
diu gid tai san va vin ban dau gia tai san co thé bj huy hoiic stra dbi khi c6 quyet dinh ctia co
quan ¢6 thim quyén; trong trudng hop két qua déu gia tai san bi hiy thi cdc bén khoi phuc
hnmhumwhmHMuhmmhadwnhmhnwmdqﬂmnnmﬂmmghmmnamnmbmghwn

vit. thi phai hoan tra bing tién, bén c6 13i gy thiét hai phai boi thuong.

Tai san dugc ban diu gia theo dé nghi cua Thi hanh 4n dan su thanh phé Pdng Nai.
Ngudi tham gia ddu gia duoc tao diéu kién tham khao (At ca ho so phép ly cta tai san, xem
tai sin va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, ty chiu moi khoan thué,
phi, I¢ phi, Lacchlphlphatmnhthaoyeucaucuacxrquancothan1quym1vacmn1ketkhong
khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé vin dé nay. Nguoi mua tring dau gia c6 trach nhiém
nghién ctru hd so phap 1y, thong tin quy hoach mdi, phai chip hanh céc chu truong ctia Nha
nuoe khi ¢6 thong béo, quyet dinh thu hoi hodc van ban cua co quan Nha nuéc c6 thdm
quyén lién quan dén tai san dau gia.

Tai san duoc ban theo hién trang, khach hang tham gia dau gi4 c6 trach nhiém nghién
clru va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gia. Nguoi tham gia dau gia tir lién hé lam
tha tuc dang ky quyen s& hitu, quyén sir dung tai san, thuc hién céc nghia vy tai chinh phat
sinh lién quan dén viéc chuyen nhuong sang tén dbi v6i tai san mua tring dau gia.

Quy ché diu gia nay gébm 18 diéu. Khach hang tham gia dau gia can doc k¥ cac quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc d4u dién ra moi khiéu nai, thic mic s& khong dugc giai

quyet.
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